BESCHLUSSVORLAGE

IdentNr. 159519 Aktenzeichen: 623.2; 022.31
Einreicher: Der Burgermeister Vorlagen-Nr.: SR-176/2025
Bearbeiter: Bauamt Beschluss-Nr.:

Beratungsfolge:

Gremium Sitzungsdatum Offentlichkeitsstatus
Haupt- und Finanzausschuss 10.11.2025 nicht offentlich
Stadtrat 08.12.2025 offentlich

Gegenstand der Vorlage:

Stadtsanierung "Ortskern Tannroda"
Grundsatzbeschluss uber die Erhebung von Ausgleichsbetragen in
Form der vorzeitigen Ablose

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat beschlief3t folgendes:

1. Die Ablésung des gesamten Ausgleichsbetrages wird vor Abschluss der Sanierung
im Sanierungsgebiet ,Ortskern Tannroda“ zugelassen.

2. Grundstuckseigentumer, die den Ausgleichsbetrag vor Abschluss der Sanierung
im Rahmen einer freiwilligen Vereinbarung fristgemal vorzeitig ablésen, erhalten
einen Verfahrensnachlass in Hohe von 15 % auf den Ausgleichsbeitrag.

3. Bei Abschluss einer friihzeitigen Ablésevereinbarung wird das Zahlungsziel zum
30.09.2026 festgelegt.

4. Bei Abschluss einer friihzeitigen Abldsevereinbarung mit Ratenzahlung verschiebt
sich das Zahlungsziel auf den 30.09.2027.

Begrundung:

Auf Grundlage des § 141 BauGB wurde im Jahr 1992 eine vorbereitende
Untersuchung fur die umfassende Sanierung des spateren Sanierungsgebietes in
Tannroda durchgefiihrt und beschlossen. Hierbei konnten umfangreiche
Sanierungsbedarfe und stadtebauliche Missstande ermittelt werden. Somit beschloss
der Stadtrat mit der Sitzung vom 24.05.1995 die Sanierungssatzung fur dieses Gebiet,
die mit der o6ffentlichen Bekanntmachung vom 01.08.1996 rechtskraftig wurde.
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Das Stadtsanierungsgebiet wurde auf der Grundlage eines Antrages in das damalige
Stadtebauférderprogramm aufgenommen. Die Stadt Bad Berka hat seitdem rund 4,9
Mio. Euro Stadtebauférdermittel aus den verschiedenen Bund-Lander-Programmen
fir dieses Sanierungsgebiet erhalten.

Die Sanierung wird nach den Regelungen des formlich festgelegten
Sanierungsverfahrens  durchgefuhrt, d.h., es gelten die besonderen
sanierungsrechtlichen Vorschriften der §§ 152 bis 156a BauGB. Im § 154 BauGB ist
geregelt, dass der Eigentiumer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet
gelegenen Grundstlicks zur Finanzierung der Sanierung einen Ausgleichsbetrag in
Geld zu entrichten hat, unabhangig davon, ob er im Rahmen der Sanierung
Fordermittel erhalten hat oder nicht. Bei der Erhebung von Ausgleichsbetragen steht
der Gemeinde kein Ermessen zu. Sie ist nach Abschluss der Sanierungsmaflinahme
zur Erhebung von Ausgleichsbetragen verpflichtet.

Die Ausgleichsbetrage entsprechen dem Unterschiedsbetrag zwischen dem
Bodenwert, der sich fur das Grundstick ergeben wuirde, wenn keine Sanierung
durchgefuihrt worden ware (Anfangswert), und dem Bodenwert, der sich nach
Abschluss der Sanierungsmalinahme unter Berucksichtigung der durch die Sanierung
bedingten Bodenwertsteigerung ergibt (Endwert). Der Gutachterausschuss fur
Grundstuckswerte fur das Gebiet des Landeskreis Sommerda, des Landkreises
Weimar und der kreisfreien Stadt Weimar hat am 11.06.2025 fir das Sanierungsgebiet
,Ortskern Tannroda“ diesen Bodenrichtwerte ermittelt und beschlossen.

Die Einfuhrung der Moglichkeit einer fruhzeitigen Ablose dient sowohl den Interessen
der Stadt Bad Berka als auch den Interessen der betroffenen Grundstlickseigentimer.
Durch den fruhzeitigen Mittelzufluss kann die Stadt bereits wahrend der laufenden
Sanierung zusatzliche Liquiditat fur Mallnahmen der Stadtebauférderung generieren.
Bei Einnahme von Ausgleichsbetragen nach Abschluss der Sanierung, nach dem
31.12.2029, wurden diese finanziellen Mittel dem Fordermittelgeber zuflieen. Fir die
betroffenen Grundstickseigentimer ergibt sich der finanzielle Vorteil eines
Verfahrensabschlags. Zudem werden mogliche spatere Nachforderungen infolge von
Bodenwertsteigerungen nach Abschluss der Sanierungsmallnahme ausgeschlossen.

Die Erhebung der Ausgleichsbetrage auf freiwilliger Basis fur das Sanierungsgebiet
,Ortskern Tannroda“ soll daher im Jahr 2026 erfolgen. Bei vorzeitiger
Ablosevereinbarung fur Ausgleichsbetrage wird vorgeschlagen, Verfahrensabschlage
in Héhe von 15 % zu gewahren. Als Zahlungsziel wird der 30.09.2026 festgesetzt. Bei
Inanspruchnahme einer Ratenzahlung gilt das Zahlungsziel zum 30.09.2027.

Die Dringlichkeitsvorlage ist notwendig, da die Arbeiten seitens der DSK (Deutsche
Stadt- und Grundsticksentwicklungsgesellschaft mbH) im Januar beginnen sollen und
die Zuarbeit fur die Vorlage durch die DSK erst am 05.11.2025 einging.

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 10.11.2025 wie folgt
abgestimmt:

J 4
N 0
E 1
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Bemerkung:

Auf Grund des § 38 Abs. 1 Thiringer Kommunalordnung waren  Mitglieder von der
Beratung und Abstimmung ausgeschlossen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder: 21 (einschlieB3lich Burgermeister)
Anzahl der davon Anwesenden

Ja-Stimmen:

Nein-Stimmen:

Enthaltungen:

Michael Jahn
Burgermeister Bad Berka, 11.11.2025



